Estado de Santa Catarina
Municipio de Guaraciaba

LEI COMPLEMENTAR N° 73/2016

DISPOE SOBRE AS NORMAS RELATIVAS AO
PARCELAMENTO DO SOLO DA CIDADE DE
GUARACIABA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Guaraciaba, Estado de Santa Catarina,
faz saber, que o povo do Municipio, por seus representantes na Camara Municipal aprova,
e ele, em seu nome, sanciona e promulga a seguinte Lei:

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1. As normas de parcelamento do solo prevista nesta Lei
sdo de cumprimento obrigatério por todos os proprietarios de imoveis, sejam estas
pessoas de direito publico ou de direito privado, sem prejuizo da observancia a Legislagcdo
superior vigente que regule a matéria, seja em ambito federal ou estadual, em especial a
Lei Federal N.° 6.766/79 com alteragoes dadas pela Lei 9.785/99, e Lei Estadual 6.063/82
e suas alteragoes, bem ainda as demais normas que as substituirem ou complementarem.

§ 1° A execugéo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no ambito do
Municipio, depende de aprovagao pelo Poder Publico.

§ 2° As normas de parcelamento do solo estardo submetidas a regulamentagao
prépria nos casos de regularizagdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares
implantados no Municipio, bem como nos casos de empreendimentos de habitagédo de
interesse social com intervengéo do Poder Publico Municipal.

§ 3° Para os efeitos desta Lei, considera-se:
| — Loteamento

a-) E a subdivisao de uma gleba urbana em lotes destinados a edificagao, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, ou prolongamento,
modificagdo, ou ampliagdo das vias existentes;

|| - Desmembramento:

a-) E a subdivisdo da gleba urbana em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema virio oficial existente, dotado de redes de energia elétrica e
agua potavel, sem abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento,
modificagdo ou ampliagéo das j& existentes;

b-) E a subdivisdo de gleba em parcelas com areas iguais ou superior a 3.000m?
(trés mil metros quadrados), largura minima de 20,00 (vinte) me Servi por acesso
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publico ou de dominio publico, desde que dotadas de redes de energia elétrica e agua
potavel. Exceto no caso de Desmembramento em Glebas, na Zona Mista Diversificada
(ZMD), a gleba minima podera ser de 2.000m (dois mil metros).

Il - Remembramento:

a-) E a jungao de dois ou mais lotes para formarem apenas um imével, respeitadas
as dimensdes minimas previstas nesta Lei.

IV — Desdobramento:

a-) E a divisao de lotes em parcelas a fim de se constituirem em novos Iotes ou
serem incorporados a terrenos vizinhos, desde que resultem lotes ou lotes urbanos e
dotados de energia elétrica e 4gua potavel, sempre respeitadas as dimensdes minimas
previstas nesta lei

§ 4° Os loteamentos, desmembramentos e desdobramentos s6 serzo admitidos se
deles resultarem lotes edificaveis, de acordo com as normas de zoneamento-do uso e
ocupagéo do solo contido previstas nesta Lei.

§ 5° Nao cabera a municipalidade qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas nos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar, em relacdo as medidas
constantes dos projetos aprovados.

§ 6° Considera-se Lote Urbano a parcela de terreno com &rea inferior a 3.000m?
(trés mil metros quadrados).

Art. 2. S6 €& admissivel o parcelamento do solo para fins
urbanos na Macrozona Urbana delimitada pelo Perimetro Urbano Municipal.

Art. 3. Os Loteamentos seréo divididos em trés categorias:
| - Loteamentos Convencionais;
Il - Loteamentos Populares;
Il - Loteamentos de Interesse Social.

§ 1° Loteamentos Convencionais s&o aqueles em que se exige a implantacao de
infraestrutura basica.

§ 2° Loteamentos Populares sao aqueles em que se exige a implantagéo da infra-
estrutura minima e séo feitas exigéncias menores no tamanho dos lotes, visando o
barateamento do custo da terra para classes menos favorecidas.

§ 3° Loteamentos de Interesse Social séo aqueles executados pelo Poder Publico
ou com promogéo a ele vinculada, que devera providenciar a_implantacao da infra-
estrutura minima, com o fim de resolver problemas de assen populacdes de
baixa renda.
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§ 4° Os Loteamentos de Interesse Social e os Loteamentos Populares s6 poderéao
ser realizados nas areas Especiais de Interesse Social, ou em outras areas, desde que
prevalegam o interesse publico municipal e/ou sejam realizados pela Prefeitura Municipal.

§ 5° Para efeito desta lei, a infraestrutura bésica sera composta por:
| — Vias de circulagao pavimentadas.

Il — Escoamento das aguas pluviais.

/Il - Rede de abastecimento de agua potavel

IV- Solugdes para o esgotamento sanitario

V- Rede de Energia Elétrica Publica

VI = lluminagéo Publica

VIl — Sistema de hidrantes urbanos conforme legislagéo especifica do Corpo de
Bombeiros.

VIIl — A area do Loteamento e quadras devera ter nos pontos delimitantes
(Extremidades) marcos de concreto.

§ 6° Para efeito desta lei, a infraestrutura minima sera composta por:

| — Vias de circulagdo com cascalhamento compactado ou pavimentadas com
pedras irregulares ou asfaltica.

Il — Escoamento das aguas pluviais.

Il - Rede de abastecimento de agua potavel
IV- Solugées para o esgotamento sanitario
V- Rede de Energia Elétrica Publica

§ 7° Em loteamentos convencionais é de responsabilidade do loteador, além da
implementagao da infra- estrutura basica, a execugéo e o custeio das obras de instalagao
de:

| — Demarcagao dos lotes, das vias e dos terrenos a serem transferidos ao dominio
do municipio, assim como a demarcagao de areas nao edificaveis.

|| =Pontes e murros de arrimo.

§ 8° Enquanto o parcelamento do solo estiver em fase de implantacdo é de
responsabilidade do promotor da obra, a conservagédo e manutengao das vias de
circulagao.
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SECAO Il

DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

Art. 4. Para efeito de aplicagcdo das normas de parcelamento,
sdo adotadas as seguintes definigoes:

| - Area Total do Parcelamento é a area que o loteamento, desmembramento
desdobramento ou remembramento abrange;

Il - Area de Dominio Publico é a area ocupada pelas vias de circulagéo, ruas,
avenidas, pragas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso poderao ter
seu acesso restrito;

Il - Area Total de Lotes ¢ a resultante da diferenca entre a area do parcelamento
e a area de dominio publico e a area nao edificavel;

IV - Arruamento é o ato de abrir via ou logradouro destinado & circulagéo ou
utilizacao publica;

V - Desmembramento ¢ a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do
sistema viario existente e registrado, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes,
respeitado o disposto nos Artigos 11 e 12;

VI - Equipamentos Comunitarios sdo os equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

VII - Equipamentos Urbanos sao os equipamentos ptblicos de abastecimento de
agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica e gas canalizado;

VIII - Faixa Nao Edificavel, area do terreno onde nao sera permitida qualquer
construcao;

IX - Loteamento € a subdivisdo de areas em lotes, com abertura e efetivagao de
novas vias de circulagao, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagao das vias
existentes;

X - Remembramento ¢ a fusdo de lotes com aproveitamento do sistema viario
existente;

Xl - Via de Circulacdo, ¢é a via destinada a circulagéo de veiculos e pedestres.

XIl - Desdobramento € a divisao de lotes em parcelas a fim de se constituirem em
novos lotes ou serem incorporados a terrenos vizinhos, desde que resultem lotes ou lotes
urbanos e dotados de energia elétrica e agua potavel, sempre respeitadas as dimensées
minimas previstas nesta lei.
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Xl -Caugéo: deposito de valores ou bens para tornar efetiva a responsabilidade
de um ato;

XIV — Faixa de Dominio: € a area do terreno destinada ao poder publico para a
implantagéo e prote¢ao de uma rodovia e seus acessorios;

XVI - Area urbanizada: compreende as areas caracterizadas pela contiguidade
das edificacoes e pela existéncia de equipamentos publicos, urbanos e comunitarios,
destinadas as funcoes urbanas de habitagéo, recreacao e circulagao;

Art. 5. As normas de Parcelamento do Solo tém como
objetivos:

| - Orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo para fins urbanos;

il - Prevenir a instalagdo ou expans&o de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

Il - Evitar a comercializagéo de lotes desprovidos de condigoes para o desempenho
de atividades urbanas;

IV - Assegurar a existéncia de padroes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

SEGAO Il
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 6. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em Zonas Urbanas, devidamente definidas em Lei Municipal de Perimetro
Urbano.

Paragrafo Unico. Na Zona Rural, s6 sera admitido o parcelamento com a prévia
anuéncia da Prefeitura Municipal e aprovagdo do INCRA (Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria) ou dos 6rgaos Estadual e Federal de controle do meio
ambiente, conforme Legislagcao Federal.

Art. 7. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos as inundagdes, antes de tomadas as medidas
saneadoras e assegurado o escoamento das aguas;

Il - Nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua’, seja qual for a sua situagao
topografica, respeitando a legislagao ambiental vigente

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que tenham sido previamente saneados, respeitando a-g

@ ambiental vigente;
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IV - Nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V - Em terrenos onde as condicbes geoldgicas ndo aconselham a edificacéo,
podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessario, respeitando a legislagdo ambiental vigente;

VI - Em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento das
aguas e abastecimento publico, a critério do 6rgao estadual competente e a anuéncia da
Prefeitura Municipal, respeitando a legislagao ambiental vigente;

VIl - Em terrenos situados em areas consideradas reservas florestais e ecoldgicas,
de acordo com a legislagdo ambiental vigente;

VIl - Em terrenos onde exista degradagdo da qualidade ambiental, até sua
correcao;

IX - Em faixa de 15,00m (quinze metros) para cada lado das redes de alta tensao,
das ferrovias e dutos, salvo maiores exigéncias dos érgaos competentes, respeitando a
legislagdo ambiental vigente;

X - Em terrenos onde for necessaria a sua preservagao para o sistema de controle
da erosao urbana, respeitando a legislacdo ambiental vigente;

XI - Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
especialmente das redes pUblicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica,
salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgaos competentes, respeitando a
legislagao ambiental vigente;

XlI - Em iméveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo
com os padrées estabelecidos em lei, respeitando a legislagao ambiental vigente;

XIIl - Em iméveis que nao possuam frente para logradouros publicos:

XIV - Em distancia minima das estagdes de tratamento de esgoto, determinado sob
responsabilidade técnica de profissional devidamente habilitado.

SEGAO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 8. Os loteamentos deverdo atender os seguintes
requisitos:

| - S6 poderéo ser loteadas areas com acesso direto a via publica ou estrada
municipal em boas condigées de trafegabilidade, a critério da Prefeitura Municipal;

Il - O proprietario cedera a Prefeitura Municipal, sem énus para esta 35% (trinta e

cinco) da area Util, as areas destinar-se-ao a sistemas de acao~a lantacao de
es dg usg publico, sendo

equipamento urbano e comunitario, bem como a espacgs livr
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destinado no minimo: 4% (quatro por cento) dos lotes vendaveis para as areas
comunitarias destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios; ou lote
minimo definido pelo zoneamento.

a-) Ressalvado desta exigéncia, nos loteamentos destinados ao Zona de Interesse
Social que podera incidir no minimo 2% ou no minimo um lote com &rea definida pelo
zoneamento.

b-) Ressalvado desta exigéncia, nos loteamentos destinados ao uso Misto
Diversificado e Industrial. Nestes casos ndo sera exigido area para equipamentos urbanos
e ou comunitarios.

4% (quatro por cento) dos lotes edificaveis para areas verdes e espagos livres de
uso publico, ou minimo conforme lei federal.

Ill- A testada dos lotes destinados especificamente para area verdes e lazer com
testada minima de 3,00 metros.

IV - Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viario os trechos
que a Prefeitura Municipal indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral
da Cidade;

V - Os parcelamentos, em forma de loteamento, situados ao longo de Rodovias
Estaduais e Federais, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das
referidas rodovias com largura minima de 15,00m (quinze metros);

VI- As Glebas, situadas ao Longo de Estradas Municipais e ou Estrada Geral,
deverao manter a largura minima de 7,00 metros do eixo da via para cada lado, de area
nao edificavel, para prolongamento de novas vias.

VII- A via Oeste do Municipio prolongamento da Rua 1° de Maio excepcionalmente,
devera manter uma faixa de 8,00 metros do eixo da via para cada lado, de area néo
edificavel.

VI - As areas minimas dos lotes bem como as testadas, validas para lotes em
novos loteamentos, desdobramentos, desmembramentos e para remembramentos, sao
as estipuladas na tabela de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano;

IX - Os requisitos minimos de acessibilidade as areas de uso publico estao
determinados no codigo de obras do Municipio.

§ 1° A Prefeitura Municipal exigira para aprovagao do loteamento a reserva de faixa
nao edificavel, quando conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede
de agua e esgoto e outros equipamentos urbanos;
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SECAOV

DAS VIAS DE CIRCULAGAO

Art.9. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera
obedecer as normas desta Lei e dependera de aprovacéo prévia da Municipalidade.

Art. 10. Na area urbana as segdes transversais, longitudinais e
dimensionamento das ruas serao definidas conforme hierarquizagao viaria definida nos
Artigos 11 e 12 desta Lei.

Art. 11. As vias que integram o sistema viario do Municipio de
Guaraciaba ficam assim classificadas funcionalmente de acordo com suas caracteristicas:

| - Arteriais;

Il - Coletoras;

Il - Locais.

IV — Cul de Sac.

Art. 12. As vias a que se refere o artigo anterior deverao
respeitar as seguintes dimensées:

| - Arterial - Nao menos que 16,00 m (quinze metros);

Vias de Circulagao 16,00

e 2,00 metros de Passeio Publico (dois sentidos)
. 3,50 metros de leito carrocavel (dois sentidos)
. 2,50 metros faixa de dominio municipal (dois sentidos)

Il - Coletora - Nao menos que 14,00 m (quatorze metros);

Vias de Circulagdo 14,00

. 2,00 metros de Passeio Publico (dois sentidos)
. 3,50 metros de leito carrocavel (dois sentidos)
° 1,50 metros faixa de dominio municipal (dois sentidos)

Ill - Local - Nao menos que 12,00 m (doze metros).

Vias de Circulagéo 12,00

e 2,00 metros de Passeio Publico (dois sentidos)
. 3,50 metros de leito carrogavel (dois sentidos)
° 0,50 metros de faixa de dominio municipal (
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A faixa de dominio municipal, podera ser integrada ao sistema viario, para fins de
ampliagéo de via e ou implantacao de mobiliario urbano, definido pela comissao.

IV- Vias exclusivas para Loteamentos residéncias.

Cul de Sac ou vias sem retorno, ndo menos de 12,00 m (doze metros) - extensao
menor ou igual a 120,00 (cento e vinte metros) e didmetro minimo do leito carrogavel do
retorno igual a 13,50m (treze metros e cinquenta centimetros); sera considerada como
extensao a medida entre o centro do balao de retorno e o eixo externo da via.

Paragrafo Unico: a definigdo de dimensionamento e utilizagdo dos logradouros
ficara a cargo da Comissao Municipal Habitacional, definida nesta Lei.

Art. 13. As vias de circulag@o s6 poderédo terminar nas divisas
da gleba a lotear, quando seu prolongamento estiver previsto na estrutura viaria do
Zoneamento e Uso e Ocupacgéo do Solo, ou quando a juizo da Secretaria Municipal
responsavel, interessar ao desenvolvimento urbano do Municipio. O acesso minimo & de
3,00 metros.

Paragrafo Unico. Quando nao houver previséo de continuidade da estrutura viaria
pelo Zoneamento e Uso e Ocupagéo do Solo, esta devera terminar em pracga de retorno.

Art. 14. As vias projetadas e previstas serao definidas em Lei
Complementar, e deverdo ser observadas quando da aprovagdo de um projeto de
parcelamento.

Art. 15. Os loteamentos com testada para a Rodovia BR-163,
deverdo ter licenca e acessos previamente concedidos e aprovados pelo érgéo
competente, sob pena de serem indeferidos.

Paragrafo Unico. Os acessos de que trata este artigo deverao ser sinalizados, e
terem tratamento paisagistico conforme normas estabelecidas pelo 6rgédo competente da
Municipalidade.

Art. 16. Todas as vias de circulagdo a serem projetadas e
construidas devem atender os seguintes requisitos:

| - A declividade longitudinal maxima permitida sera de 25% (vinte e cinco por cento)
e a minima nao podera ser inferior a 1% (um por cento);

Il - A declividade transversal maxima permitida sera de 4% (quatro por cento) e a
minima de 2% (dois por cento) e esta podera ser do centro da caixa de rua para as
extremidades, ou de uma extremidade da caixa para outra.

§ 1° Nos movimentos de terra ocasionados pela implantagéo das vias, deverao ser
previstas obras e tratamentos de superficie para conter a 0.
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§ 2° Nas areas onde houver necessidade da retirada da cobertura vegetal existente,
deverao ser projetadas obras de contengéo de erosao.

Art. 17. A largura da via que constituir prolongamento de outra
ja existente, ou constante de loteamento ja aprovado pela Municipalidade, podera ser
inferior a largura desta.

Art. 18. Nos cruzamentos das vias publicas os dois
alinhamentos deverao ser concordados por um arco de circulo de 5,00 m (cinco metros)
de raio minimo.

Art. 19. A identificacéo das vias e logradouros publicos, antes
de sua denominacgéo oficial, podera ser feita por meio de letras ou nimeros.

Art. 20. As vias destinadas a circulagao exclusiva de pedestres
deverao possuir largura minima de 3,00 m (trés metros) e declividade maxima de 12%
(doze por cento), a partir desta inclinagao deverao ser utilizadas escadas de acordo com
projeto e/ou normas estabelecidas pela Secretaria Municipal responsavel.

Art. 21. Quando da ocupagao de terrenos lindeiras as vias do
sistema viario basico, com previsdo de alargamento, deverdo ser observadas o nivel do
pavimento futuro da via para definicdo dos acessos da edificagdo, uma vez que estes ndo
poderao ter rampas ou escadas dentro da area de alargamento da via.

Art. 22. A colocagéo de postes e caixas de passagem das vias
com previsao de alargamento deverado ocorrer fora da area de alargamento da via, sempre
que viavel, ficando assim localizados dentro do passeio oficial previsto para esta via.

SECAO VI
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 23. Na area urbana, as quadras normais ndo poderao ter
comprimento superior a 250,00 m (duzentos e cinquenta metros), salvo quando para
incorporar no tragado do sistema viario existente, desde que néo ultrapasse o dobro desta
exigéncia e determinado pela Secretaria Municipal responsavel.

Paragrafo Unico. Para as quadras que excederem comprimento de 250,00 m
(duzentos e cinquenta metros), deverao ser exigidas vias de pedestre, ndo podendo servir
de testadas para lotes, este ndo se aplica as ruas existentes por ocasido da aprovagéo
desta Lei, que venham a ser transformadas pelo poder publico em vias exclusivas para
pedestres.

Art. 24. Para efeito desta lei, os parametros para o
dimensionamento dos lotes na area urbana, sejam eles de propriedade publica ou privada,

deverao observar o estabelecido na Tabela de Uso e Ocypacs ene
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Art. 25. O lote minimo para efeito de novas aprovagoes de
parcelamento no Municipio, esta apesentado da seguinte maneira:

| - Na area do perimetro urbano do municipio o lote minimo é de 300,00m*
(trezentos metros quadrados) de area, testada minima de 12,00 m (doze metros);

§ 1° Os parametros de que trata este artigo poderéo ser alterados em casos de
lotes com figura geométrica de forma irregular, desde que possuam testadas nao
inferiores a 12,00 m (doze metros) e profundidade média de 16,00 m (dezesseis metros).

Art. 26. Quando o loteamento se destinar a urbanizacdo
especifica loteamentos populares ou edificagéo de conjuntos habitacionais de interesse
social previamente aprovado pelos 6rgéos publicos competentes, podera haver redugéo
das exigéncias das Normas Técnicas desta Lei Complementar, sendo que:

| - O lote minimo podera ter a area reduzida a atender a legislacéo federal,

Il - A localizagéo deste devera obedecer ao mapa de Zoneamento, bem como ser
aprovado pela Secretaria Municipal responsavel.

Art. 27. Para locagao de equipamentos urbanos e servigos
publicos sera permitido o Parcelamento do Solo com areas inferiores as fixadas por esta
Lei, desde que com aprovagédo de uso pela Municipalidade.

SECAO VII
DA CONSULTA PREVIA

Art. 28. O interessado em elaborar projeto de parcelamento do
solo, devera solicitar a Prefeitura Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo
e as diretrizes para uso do solo urbano e sistema viario, apresentando para este fim os
seguintes elementos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

I - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:500 (um
por quinhentos) até 1:2000 (um por dois mil), dependendo do tamanho da area, assinada
pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a. Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b. Localizagdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundagéo, bosques, arvores de
grande porte e construgdes existentes;

c¢. Arruamentos continuos a todo perimetro, a localizagao de vias de comunicagéo,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias num raio de 400m (quatrocentos metros) ctivas distancias da
area a ser loteada;
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Il - Certidao atualizada do Imovel, transcrita no Cartério de Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagao
estabelecida pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 29. Havendo viabilidade de implantagdo, Conselho
Municipal de Habitagéo, de acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio e
demais Legislagbes Superiores, apos consulta aos 6rgéos setoriais responsaveis pelos
servicos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

| - As vias de circulagéo existentes ou projetadas que compée o sistema viario da
Cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

Il - A fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Uso
e Ocupagao de Solo Urbano;

Il - Localizag&o aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios, das areas livres de uso publico e das areas verdes;

IV - Relag&o dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e executados
pelo interessado;

§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta)
dias, neles nao sendo computados o tempo dispendido na prestagao de esclarecimentos
pela parte interessada;

§ 2° As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de um ano, apés o qual
devera ser solicitada nova Consulta Prévia;

§ 3° A aceitagado da consulta prévia ndo implica em aprovagdo da proposta de
loteamento.

SECAO VIII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art.30. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o
projeto definitivo, contendo:

§ 1° Plantas e desenhos em 04 (quatro) vias;

§ 2° Memorial Descritivo, em 04 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:
| - Denominacéo de loteamento;

Il - A descricao sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

Il - As condicées urbanisticas do loteamento e as limitagées-gtie incidem sobre os
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IV - Indicacéo das areas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro
do loteamento;

V - A enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos
e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serdo
implantados;

VI - Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area
total do destinado ao dominio publico, discriminando as areas de sistema viario, area das
pragas e demais espacos destinados a equipamentos comunitarios, total das areas de
utilidade publica, com suas respectivas percentagens;

VIl - Os vértices do loteamento deverédo ser identificados pelas suas respeticvas
coordenadas geograficas;

VIl — A demarcagéo individual de cada lote devera ser com estacas de madeira, e
nos cantos das quadras, com marcos de concreto.

IX — Uma coépia completa do projeto em meio digital.

§ 3° Deverdo, ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pecas
graficas referentes a obras de infraestrutura exigida, que deverdo ser previamente
aprovadas pelos 6rgéos competentes:

| - Projeto de pavimentagédo e outras infraestruturas que a Prefeitura Municipal
julgue necessarias;

Il- Projeto Ambiental, devidamente aprovado pela Fatma.

§ 4° As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT
(Associacgao Brasileira de Normas Técnicas);

§ 5° Todas as pecas do projeto definitivo deverao ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico devendo o ultimo mencionar o nimero de seu registro no Conselho
desta regido e o numero de seu registro na Prefeitura.

Art. 31. Para fins de garantia da execugao das obras e servigos
de infraestrutura urbana exigida para o loteamento, antes de sua aprovagao e a critério do
Conselho de Planejamento Municipal, ficara caucionado um percentual da area total do
loteamento, conforme Anexo | desta lei, cujo valor corresponda ao custo dos servigos e
obras.

§1° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo,
pelo preco da area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§2° Para aceitagdo da caugao o interessado devera apresentar
cronograma de execugdo das obras relativas a implantacdedo a to, porém cabe a
Municipalidade a analise dos custos desta obra.
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§3° Os lotes projetados a serem dados em garantia deveréo
estar localizados de preferéncia em area continua, a serem indicados pelo Loteador.

Art. 32. No termo de compromisso deverdo constar
especificamente as obras e servigos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado
para suas execugoes.

Paragrafo unico. No caso do projeto de loteamento ser
executado por etapas, o termo de compromisso devera conter ainda:

| - Definicao de cada etapa do projeto;

Il - Definicdo do prazo de execugéo de todo o projeto e dos
prazos e areas correspondentes a cada etapa;

Il - Estabelecimento das condi¢des especiais, se for o caso,
para a liberagao das areas correspondentes a cada etapa;

IV - Indicacéo dos lotes alienados em propor¢éo com as etapas
do projeto.

Art. 33. Uma vez realizadas as obras de que trata o art. 32
desta Lei, a Municipalidade, a requerimento do interessado e apds as competentes
vistorias, emitira a certidao de verificagéo de obras de infraestrutura.

§ 1° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que
na parcela em questdo, esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a
infraestrutura exigida por esta Lei.

§ 2° Na imposicao de penalidade durante a execucado das
obras, a fiscalizagdo municipal observara o que dispoe a legislagao municipal referente ao
assunto.

SECAO IX

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO,
REMEMBRAMENTO E DESDOBRAMENTO

Art. 34. O pedido de desmembramento, remembramento e
desdobramento, serdo feitos mediante requerimento do interessado a Prefeitura
Municipal, acompanhado de titulo de propriedade, certidao negativa atualizada e da planta
do imével a ser desmembrado, remembrado ou desdobrado, na escala que proporcione
visualizacao das informagdes com clareza, contendo as seguintes indicacdes:

| - Situagao do imével, com as vias existentes e loteamento préximo;
Il - Tipo de uso predominante no local;

Il - Areas e testadas minimas, determinadas por esta ara a(s) zona(s)

a qual esta afeta o imovel;
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IV - Divisao ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

V - Dimensdes lineares e angulares;
VI - Indicagéo das edificagdes existentes.

Paragrafo Unico. Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos terao a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(viés) e deverdo estar dentro das especificagbes da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 35. Apos examinada e aceita a documentacdo, sera
concedida “licenca de desmembramento, remembramento e desdobramento” para
averbag&o no cartério de registro de imoveis.

Art. 36. A aprovagao do projeto a que se refere o artigo anterior,
s6 podera ser permitida quando:

| - Os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensdes minimas para
a respectiva zona, conforme Tabela do Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

Il - A parte restante do lote ainda que edificado, compreender uma porgéo que
possa constituir lote independente, observadas as dimensoes minimas previstas em Lei.

Il = No caso de desdobramentos podera ser aprovado até (02) dois lotes
localizados nos fundos dos terrenos, obrigatoriamente, com acesso de “faixa nao
edificavel” de 3,00 metros e comprimento maximo de 70,00 metros, sendo que tal faixa
permita o acesso de veiculos, possua rede de energia elétrica, agua potavel e seja
incorporada ao lote resultante, nao sendo, no entanto sua area computada dentro da area
minima de 200,00 metros. Este parcelamento sera aceito em lotes que antecedem a Lei
de Parcelamento do solo 39/2011.

Art. 37. O prazo maximo para aprovagéo do projeto definitivo,
ap6s cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

SEGCAO X
DA APROVAGAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 38.Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos
os elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefejtura Municipal procedera:

| - Exame de exatidao da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto;
|| - Exame de todos os elementos apresentados.

§ 1° A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagées que se fagam
necessarias;
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§ 2° A Prefeitura Municipal, dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se ouvidas
as autoridades competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que for lhes de respeito,
importando o siléncio na aprovagao, desde que o projeto satisfaga as exigéncias e nao
prejudique o interesse publico (Decreto Federal n° 3.079 de 15/09/38) e Lei 9784/99.

§ 3° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao Municipio
sem qualquer 6nus ou encargo para este, o dominio das vias de circulagao e das demais
areas, conforme inciso Il do Artigo 63 desta Lei.

§ 4° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao registro de iméveis
€ de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagao do projeto definitivo.

Art. 39. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos
para o loteamento, o loteador ou seu representante legal requerera a Prefeitura através
de requerimento, que seja feita a vistoria através de seu 6rgdo competente.

§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta
retificada do loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° Apos a vistoria, a Prefeitura expedira um laudo de vistoria e caso todas as
obras estejam de acordo com as exigéncias municipais baixara também decreto de
aprovacéo de implantagéo do tragado e infraestrutura do loteamento.

§ 3° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela, em
questéo, esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por
Lei.

Art. 40. Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido
realizadas as obras e servigos exigidos para o loteamento, a Prefeitura Municipal executa-
los-a e promovera a acdo competente para adjudicar ao seu patriménio os lotes
caucionados na forma Artigo 103 de que se constituirdo em bem publico do Municipio.

Art. 41. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do
loteamento registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes
atingidos pela alteragdo, bem como a aprovagéo da Prefeitura Municipal, e deverdo ser
averbados no registro de iméveis, em complemento ao projeto original.

§ 1° Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o interessado apresentara novas
plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotagdo de
modificacéo no Alvara de Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° Quando houver mudanga substancial do plano, o projeto sera examinado no
todo ou na parte alterada observando as disposicoes desta Lei e aquelas constantes do
alvara ou do decreto de aprovagéo expedindo-se entdo novo alvara e baixando-se o novo
decreto.
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Art.42. A aprovagao do projeto de arruamento, loteamento ou
desmembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte da Prefeitura
Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relagéo a area arruada, loteada ou desmembrada, nem
para quaisquer indenizagbes decorrentes de tracados que nao obedecem aos
arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.

SEGAO XI
DAS SANGCOES

Art. 43. Fica sujeito & cassagdo do alvara, embargo
administrativo da obra e a aplicagdo de multa, todo aquele que, a partir da data de
publicacéo desta Lei:

| - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem autorizagéo da Prefeitura Municipal ou
em desacordo com as disposicées desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais
pertinentes;

Il - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento,
desmembramento, remembramento e desdobramento do solo para fins urbanos sem
observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

Il - Registrar loteamento ou desmembramento nao aprovado pelos orgéos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda a cessdo ou promessa de
cessio de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento nao aprovado.

§ 1° A multa a que se refere este artigo correspondera a 10% do valor real do
investimento (loteamento, desmembramento ou remembramento).

§ 2° O pagamento da multa nao eximira o responsavel das demais cominagdes
legais, nem sana a infragéo, ficando o infrator na obrigagao de legalizar as obras
de acordo com as disposigoes vigentes.

§ 3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretara, ao responsavel pela obra,
multa no valor do dobro da inicial, além da suspensao da sua licenca para o exercicio de
suas atividades para construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 44. Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura
Municipal apos a publicagdo desta Lei, a existéncia de arruamento, loteamento ou
desmembramento do terreno, construido sem autorizagdo municipal, o responsavel pela
irregularidade sera notificado pela Prefeitura Municipal para pagamento da multa prevista
e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a si imovel, ficando proibida
a continuagéo dos trabalhos.
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Paragrafo Unico. Nao cumprida as exigéncias constantes da notificagdo de
embargo sera lavrado o auto de infragdo podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio
das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 45. S&o passiveis de punicdo a bem do servigo publico,
conforme legislacédo especifica em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou
indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que
sejam concedidos licengas, alvaras, certiddes, declaragées ou laudos técnicos irregulares
ou falsos.

Art. 46. Os loteamentos e desmembramentos de lotes
efetuados sem aprovacéo da Prefeitura, inscritos no registro de iméveis, em época
anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a
terceiros, no todo ou em parte, serdo examinados pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

Paragrafo Unico. A aprovagdo elou desmembramento, sera feito mediante Lei
Municipal, baseado no relato do grupo de trabalho, a que se refere o caput deste Artigo.

Art. 47 Fica a Fazenda Publica Municipal determinada a
proceder aos ajustes necessarios junto ao Cadastro Imobiligrio além de adotar outras
providéncias prescritas pela norma constitucional e legal vigente.

Art. 48 As despesas de execugéo da presente Lei corredo por
conta dos respectivos créditos orgcamentarios.

Art. 49 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo,
revogando-se as disposicées em contrario da Lei complementar 49/2011.

PREFEITURA

MUNICIPAL DE GUARACIABA/SC

Rua Ademar de Barros, 85 - Centro - Cep 89920-000 - Fone: (49) 3645-2031 - e-mail: rh@guaraciaba.sc.gov.br



Estado de Santa Catarina
Municipio de Guaraciaba

ANEXO||
TERMO DE CAUCIONAMENTO

TERMO DE CAUCIONAMENTO
A QUE SE REFERE O ARTIGO 31 DESTA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE CAUCIONAMENTO, GARANTIA E TRANSFERENCIA
DE DOMINIO E POSSE DAS AREAS PUBLICAS QUE CELEBRAM,
O MUNICIPIO DE GUARACIABA E (nome do proprietario e/ou

responsavel) . CONSTANTE DO
PROCESSO N° / ,APROVADOEM __ /[
A partir do dia de de . (data de inscrig&o do

loteamento no Cartério de Registro de Iméveis), passaréo ao dominio do Municipio de
Guaraciaba, as areas destinadas a uso publico. A venda de lotes, bem como a
concessdo do “Habite-se” para qualquer construgao existente nos lotes, ficam
condicionados & expedigdo, por parte do Poder Publico Municipal, de certiddo de
aprovagéo do loteamento e aceitagdo definitva das obras a serem realizadas,
constantes do ato de aprovagao do projeto de loteamento conforme processo

/. Como garantia ficam caucionados os lotes ’
averbados no Registro de Imoveis por ocasigo do registro de loteamento, que nao
poderdo em hipétese alguma ser vendidos antes da aceitacdo, por escrito, pelo
Municipio.

Guaraciaba, de de

Representante Municipio Loteador
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ANEXO Il
TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO

A QUE SE REFERE OS ARTIGOS 31 e 32 DESTA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE
INFRAESTRUTURA EM LOTEAMENTO, QUE PERANTE O
MUNICIPIO DE GUARACIABA, SE OBRIGA (nome do
proprietario e/ou responsavel)

| - Partes, Fundamento Legal, Local e Data.

01. Partes: De um lado, o Municipio de Guaraciaba - SC, neste termo
simplesmente nomeado Municipio, representada por seu Prefeito Municipal,
, 0 Secretario Municipal responsavel,

; e por outro lado,
, doravante designado
Loteador, proprietario e/ou responsavel pelo Loteamento

, constante do processo

n° /

02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu
fundamento legal no artigo da Lei Municipal n° de _ / /|, de
Parcelamento do Solo.

03. Local e Data: Lavrado e assinado aos dias do més de
do ano de

Il - Finalidade e Objeto

04. Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade
formalizar as exigéncias legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de
executar, sem quaisquer 6nus para o Municipio, das obras de infraestrutura em
Loteamento por ela aprovado.

05. Objeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execugao das
obras de infraestrutura do Loteamento (nome
do Loteamento)|| requerido pelo Processo n° /
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lll - Obrigacdes e Prazos

06. Obrigacdes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-
se o loteador, concomitantemente ao cumprimento de todas as disposicoes legais
pertinentes, a:

a) Executar, no prazo de 360 (trezentos e sessenta dias) e consoante cronograma
aprovado, os seguintes servicos:

b) Facilitar a fiscalizagdo permanente por parte do Municipio durante a execugéo das
obras e servigos;

c) Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a
condigéo de que estes s6 poderao receber construgdes depois da execugdo das obras de
infraestrutura, ao menos em toda a extenséo do logradouro onde estiverem localizados,
sob vistoria e recebimento pela Municipalidade, consignando inclusive a responsabilidade
solidaria dos compromissarios compradores ou adquirentes, na proporgdo da area de
seus respectivos lotes;

d) Requerer, contando da data do Alvara de Licenga para a execugao das obras, a
inscricao do loteamento no Registro de Imoveis no prazo de 90 (noventa) dias;

e) Solicitar, caso ndo concluidos os servicos no prazo estipulado, a prorrogagao
deste, antes do seu término, mediante ampla justificativa que nao sendo aceita pela
Municipalidade, sujeitéd-lo-a a multa no valor de UFRMs, por dia util de atraso
seguinte.

f) Requerer, tao logo concluida a execugéo dos servigos, a entrega, total ou parcial,
e sem quaisquer 6nus para o Municipio, das vias, logradouros e areas reservadas ao uso
publico, apés vistoria que os declare de acordo, através do termo de cesséo, recebimento
e homologagao.

IV - Eficacia, Validade e Revogacao.

07. Eficacia e validade: O presente Termo de Compromisso entra em
vigor na data da sua assinatura, adquirindo eficacia e validade na data de expedicéo do
Alvara de licenga pelo 6rgdo competente do Municipio e tera seu encerramento depois de
verificado o cumprimento de todas as obrigacdes dele decorrentes.
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08. Rescisao: Sao causas de revogacéo deste Termo de Compromisso
a nao obediéncia a qualquer de suas clausulas, importando, em consequéncia, na
cassagao do Alvara de Licenca para a execucao das obras constantes do seu projeto.

V - Foro e Encerramento

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o
foro legal da Comarca de

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de
Compromisso os representantes das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Guaraciaba, de de

Prefeito Municipal Loteador e/ou proprietario
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