Estado de Santa Catarina
Municipio de Guaraciaba

LEI COMPLEMENTAR N° 87/2018

DISPOE SOBRE AS NORMAS RELATIVAS AO USO E
OCUPACAO DO SOLO URBANO DA CIDADE DE
GUARACIABA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio de Guaraciaba, Estado de Santa
Catarina,
Faz saber que o Povo do Municipio de Guaraciaba, por seus
representantes da Camara Municipal aprovou, e ele, em seu nome, sanciona e promulga a
seguinte Lei Complementar: ;
CAPITULO |

DO ZONEAMENTO

Art. 1° O Zoneamento consiste na divisdo do territério em macrozonas e zonas,
estabelecendo as diretrizes para o uso e ocupagdo do solo do municipio, tendo como
referéncia as caracteristicas dos ambientes, natural e construido.

§ 1° As macrozonas sao unidades territoriais continuas que fixam os principios fundamentais
do uso e ocupacdo do solo em concorddncia com a politica do desenvolvimento fisico-
territorial, definido uma viséo de conjunto que integra todo o municipio.

§ 2° As zonas s&o subdivisées das macrozonas em unidades territoriais que servem como
referencial mais detalhado para a definicdo dos parametros de uso e ocupacdo do solo,
definindo as areas de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a
ocupacao.

Art. 2° O territorio do Municipio de Guaraciaba fica dividido em (06) seis macrozonas:

| - MU: Macrozona Urbana, que corresponde a porgdo urbanizada do territorio com
ocupacdo mais densa e consolidada, e pelas areas urbanas isoladas das localidades de
Guataparema e Quro Verde, delimitada pela Lei do Perimetro Urbano.

Il - MEUI: Macrozona de Expanséo Urbana Industrial, que corresponde a areas passiveis de
expansdo urbana, com tendéncia a ocupacdo e adensamento com caracteristica de uso
industrial, do perimetro urbano;

Il = MEUMD: Macrozona de Expansado Urbana Mista Diversificada, que corresponde a
areas passiveis de expans&o urbana, tem por objetivo concentrar predominantemente as
atividades de uso misto e diversos de natureza comercial, prestagdo de servigos, industrias
de baixo impacto ambiental e outros compativeis, tolerdveis e admissiveis, dada as
condictes estratégicas e as boas condi¢des de acessibilidade,

IV - MEUR: Macrozona de Expansdo Urbana Residencial, que corresponde a areas
passiveis de expansdo urbana, com tendéncia a ocupacdo e adensamento com
caracteristica de uso residencial,

V - MEUIS: Macrozona de Expansao Urbana de Interesse Social, que corresponde a areas
passiveis de expansdo urbana, com tendéncia a ocupagéo e ade ento de habitagdes de
interesse social e ampliagdo dos equipamentos urbanos, benefici > p\ulagéo de baixa
renda, delimitada. 5

N

VI - MR: Macrozona Rural, que corresponde as areas lo a do perimetro urbano
com caracteristica agropecuéria, delimitada pelo restante da area do municipio.
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Paragrafo Unico. Os perimetros dos Elementos dos Zoneamentos estao definidos nos
Mapas de Macrozoneamento e Mapa de Zoneamento.

Art. 3 ° Sdo Objetivos da Macrozona Urbana:

| - Controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas com melhores
condicdes de urbanizacdo, adequando-o a infraestrutura disponivel;

Il - Possibilitar a instalacao de uso misto;

Il - Orientar os Planos, Projetos e Agdes, relacionados a implantacdo e manutengéo da
infraestrutura;

IV - Implantar novos usos e atividades, inclusive o habitacional de interesse social;
- Incrementar a capacidade da infraestrutura de saneamento;

VI - Implantar os espacos de lazer, preferencialmente de uso publico;

VIl - Melhorar a integragéo entre os bairros;

VIII - Reordenar os usos e atividades existentes a fim de evitar conflitos;

IX - Incentivar a ocupacéo de vazios urbanos.

Art. 4 ° A Macrozona Urbana é delimitada pela area do perimetro urbano da sede do
municipio, e fica subdividida nas seguintes Zonas:

+« ZMD - Zona Mista Diversificada

e ZIC - Zona Interesse Comercial

e Zll - Zona Interesse Industrial

+ ZIR - Zona Interesse Residencial

e ZEIS - Zona Especial Interesse Social

e ZPP - Zona de Preservacado Permanente
e ZIE - Zona Interesse Ecologico

§ 1° As zonas sao limitadas por limites do perimetro urbano, rios, vias e por divisa de lotes.

§ 2° O Regime urbanistico para os lotes de ambos os lados das vias que limitam zonas
diferentes, serdo os da Zona de Parametro Urbanistico menos restritivo.

§ 3° Para efeito do paragrafo anterior, a profundidade considerada n&o sera superior a
profundidade média dos lotes da zona.

Art. 5 ° A Zona Mista Diversificada tem por objetivo concentrar predominantemente as
atividades de uso misto e diversos de natureza comercial, prestagéo de servigos, industrias
de baixo impacto ambiental e outros compativeis, tolerdveis e admissiveis, dada as
condicdes estratégicas e as boas condigdes de acessibilidade.

Art. 6 ° A Zona de Interesse Comercial tem por objetivo incentivar a instalagéo de Atividades
Comerciais e de Prestagdo de Servicos fortalecendo a area comercial existente,
compatibilizando com a infraestrutura e sistema viario existente, viabilizando maior
adensamento.

Art. 7 ° A Zona de Interesse Industrial tem por objetivo estabele
construgdo de industrias que pelo seu porte e grau de poluigao/sao mc
atividades predominantes das demais zonas.
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Art. 8 ° A Zona Interesse Residencial tem por objetivo destinar prioritariamente a instalacéo
de residéncias visando um adensamento baseado no dimensionamento das redes de
infraestrutura urbana, do sistema vidrio e configuragcao da paisagem.

Art. 9 ° A Zona Especial de Interesse Social tem por objetivo destinar prioritariamente a
producéo de habitagbes de interesse social e popular ampliacdo de equipamentos urbanos
beneficiando a populagdo de baixa renda, as regularizagbes fundiarias, salvaguardando o
direito & moradia e a cidadania.

Art. 10 A Zona de Preservacdo Permanente tem por objetivo preservar as areas de protecao
permanentes, faixas ao longo dos rios, arroios e lajeados, bem como encostas e areas
verdes. Sendo uma faixa de protegdo com area nao edificavel, sem prejuizo da aplicacéo da
estadual e federal.

No minimo 1,50m ao longo do canalao onde corta o lote.
No minimo de 3,00 metros nas divisas de lotes

Art. 11 A Zona Interesse Ecologico tem por objetivo preservar o bioma, bem como manter a
integragdo da natureza com a populagdo, com finalidade educativa e recreativa, sendo
voltado a implantacéo de parque ecolégico.

Art. 12 S&o objetivos da Macrozona de Expanséo Urbana:
| - Direcionar e incentivar o adensamento, apos a ocupagao da zona urbana consolidada;

Il - Promover agdes de estruturagdo viaria com vistas a propiciar o desenvolvimento
ordenado;

Il - Implantagao e qualificar a infraestrutura urbana;
IV - Conservar os recursos naturais;

V - Implantar novos usos e atividades, incentivando o uso misto, industrial, residencial e
habitagdo de interesse social;

V| - Urbanizar as éareas passiveis de ocupagdo proximo ao perimetro urbano, dando
preferéncia de compra ac Poder Publico, Direito de Preempgao, estimulando usos
pertinentes a margem da rodovia federal.

Art. 13 S&o objetivos da Macrozona Rural:

| - Garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;

Il - Garantir a protecdo dos mananciais;

11l - Garantir a preservacdo ambiental e o uso cuidadoso dos recursos naturais;
IV - Promover o desenvolvimento econdmico sustentavel;

V/ - Incentivar o desenvolvimento das atividades agropecuarias;

VI - Promover e incentivar a diversificagao da Propriedade Rural.

Art. 14 A Macrozona Rural é delimitada pela area rural do municipio, com caracteristicas de
desenvolvimento de atividade agropecuaria.

SAmeaa
CAPITULO Il rd
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO = sl

\ l )
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Art. 15 As areas minimas destinadas ao estacionamento de veiculos estdo estabelecidas
em funcao do uso da Tabela de ocupagéo parte integrante a esta Lei.

Art. 16 A fim de garantir o estacionamento dos veiculos particulares fora das vias publicas,
serdo exigidas vagas de estacionamento em garagens, abrigos ou dreas descobertas, de
conformidade com a Tabela de Garagem / Vagas de Estacionamento, apresentada no final
desta segao, observado o disposto no Codigo de Edificacées do Municipio.

§ 1° As vagas devem possuir dimensdes minimas de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) x 5,00m (cinco metros), devidamente demonstrados no projeto, livres de
colunas ou qualquer outro obstaculo, ou equivalente a 24,00m? (vinte e quatro metros
quadrados) por vaga, incluindo area necessaria a manobra.

§ 2° Nas garagens ou estacionamentos de usos coletivos, sera admitido que as vagas sejam
vinculadas entre si, quando se tratar das vagas da mesma unidade.

§ 3° O numero de vagas para o uso de atividades nao especificadas na Tabela de Vagas de
Estacionamento, sera calculado por analogia e ou por legislagao vigente.

§ 4° Deverdo ser demarcados 0s acessos por meio de rebaixo de meio fio, admitindo-se, no
maximo 2 (dois) acessos, entrada e saida, com 3,50m (trés metros) de largura cada um, em
caso de edificacdo multifamiliar e ou mista.

§ 5° Os espacos destinados aos estacionamentos e patios de carga e descarga, deverao
estar situados totalmente dentro dos limites do lote ou perante aprovacgéo de vaga na via de
circulagao pelo 6rgéo de transito municipal.

Art. 17 Os espagos destinados a garagem ou estacionamento ndo poderdo sofrer
modificagbes de uso.

Art. 18 No calculo do nimero minimo de vagas de estacionamento, deverao ser reservadas
vagas para deficientes fisicos e idosos, localizadas proximo das entradas dos edificios
destinados aos usos comerciais e de servigos publicos, com largura minima de 3,50m (trés
metros e cinquenta centimetros) e comprimento de 5,00m (cinco metros), nas seguintes
proporgoes:

| - Até 25 vagas: 1 vaga,;

Il - De 25 a 50 vagas: 2 vagas;

IIl - De 51 a 75 vagas: 3 vagas;

IV - De 76 a 100 vagas: 4 vagas;

V - De 101 a 150 vagas: 5 vagas;

VI - De 151 a 200 vagas: 6 vagas;

VIl - De 201 a 300 vagas: 7 vagas;

VIII - Mais de 300 vagas: 8 vagas e mais uma para cada 100 (cem) vagas ou fragao.

Art. 19 Para as edificacies ja existentes até a data de aprovacdo desta Lei, que forem
objeto de obras de reforma, sem ampliagdo da area construida, mesmo com mudanca de
uso ndo sera exigido o provimento de vagas do estacionamento, devendo permanecer as

~

vagas de garagem pré-existentes. /s .
§ 1° As edificagées de que trata o caput deste artigo, que receberegm obras|d mpliagao da

area construida, sera exigido o provimento de vagas de estacionamento, lado sobre a
) \
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area acrescida, na proporgdo estabelecida na Tabela de Garagem / Vagas de
Estacionamento.

§ 2° As vagas de estacionamento de que trata o paragrafo anterior, podera localizar-se em
outro imoével, a uma distdncia maxima de 100,00m (cem metros), desde que vinculada &
edificacdo, por intermédio de averbacdo na escritura publica anterior ao registro da
ampliagao.

CAPITULO Il
DA CLASSIFICAGAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 20 Ficam assim classificados e relacionados os usos do solo da sede do Municipio de
Guaraciaba, quanto as atividades:

USO 1 - RESIDENCIAS UNIFAMILIARES
USO 2 - RESIDENCIAS MULTIFAMILIARES
USO 3 - CONJUNTOS HABITACIONAIS DE BAIXA RENDA

USO 4 - COMERCIO VICINAL
Mini Mercados até 200m2;
Feiras-Livres;

Banca de revista;

Padarias;

Farmacias;

Aviamentos;

Sapatarias;

Bares / Lanchonetes / Sorveterias;
Escritérios Profissionais;
Saldo de Beleza;

Ateliés Profissionais.

USO 5. A - COMERCIO VAREJISTA E PRESTACAO DE SERVICOS 1
Lojas;

Butiques;

Vidracarias;

Confeitarias;

Academias;

Auto Pegas;

Lotéricas / Jogos Eletronicos / Lan House;
Floriculturas;

Bancos;

Opticas;

Joalherias;

Restaurantes;

Escritérios;

Imobiliaria;

Reparo de Eletrodomésticos;

Videos Locadoras;

Representacdes Comerciais; 3 -*f\\\
Centro de Treinamento de Condutores; s \
Estacionamentos Comércio Varejista de Extintores; % -ﬁ

Comeércio Varejista de Gas GLP;

A
\
ey
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Ponto de Taxi.

USO 5. B - COMERCIO VAREJISTA E PRESTACAO DE SERVICOS 2
Lojas de Departamentos;

Supermercados;

Centros Comerciais;

Lojas de Material de Construgao;

Construtoras.

USO 6 - COMERCIO ATACADISTA

Deposito de Materiais de Construgédo e Ferragens;
Armazéns gerais de estocagem;

Distribuidoras.

USO 7 - COMERCIO E SERVICOS ESPECIAIS
Postos de Servigos Pesados;

Depositos Pesados;

Transportadoras;

Oficinas de Maquinas Pesadas;

Revenda de Caminhdes e Maquinas Pesadas;
Guinchos;

Terminal Rodoviario.

USO 8 - PARA VEICULOS

Postos de Servicos Leves (Abastecimentos, Lubrificacdo, Borracharia e Lavagéo) ;
Oficina Mecanica;

Chapeacao e Pintura.

USO 9 - COMERCIO DE VEICULOS LEVES
Agéncia de Automoveis;

Revenda de Automaveis;

Agéncia de Motocicletas;

Revenda de Motocicletas.

USO 10 - EDUCACIONAL

Creche;

Estabelecimento de Ensino (1°/ 2° e 3° Graus e Especificos);
Centros Comunitarios.

USO 11 - INSTITUCIONAL

Sede de Orgéos Publicos e Autarquias;
Correios;

Telecomunicagdes;

Foérum de Justica;

Abrigos.

USO 12.A - INSTITUCIONAIS ESPECIAIS 1

Quartéis;

Bombeiros;

Delegacias. o

o
e 27
USO 12.B - INSTITUCIONAIS ESPECIAIS 2 \/_3 \\
Cemitério; i \
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Capela Mortuéria.

USO 13 - SAUDE / ASSISTENCIA SOCIAL
Asilos;

Hospitais;

Casas de Salde;

Postos Assistenciais / Unidades Sanitarias;
Clinicas.

USO 14 - RELIGIOSOS
Templos;

Igreja;

Saldes Paroquiais.

USO 15 - RECREACAOQ E LAZER
Clubes;

Museus;

Teatro;

Cinema ;

Auditorios. s

USO 16.A - RECREACAO E LAZER ESPECIAL 1
Ginasios ;

Pequenas Feiras (Eventuais);
Parques Ambientais;

Pracas.

USO 16.B - RECREACAQ E LAZER ESPECIAL 2
Camping;

Parques de Diversao;

Circos;

Associacdes de Funcionarios (Sede Campestre);
Parques de Exposicoes e Feiras de Evento.

USO 17 - ATIVIDADES NOTURNAS
Boates;

Discotecas;

Danceterias;

Casas de Espetaculos.

USO 18 - HOTEIS E POUSADAS
USO 19 - MOTEIS
USO 20 - ATIVIDADES DE NIVEL DE INCOMODO 1

Indistria de materiais elétricos e de comunicacdes com excecdo de pilhas, baterias e
acumuladores;
Fabricacdo de artigos de madeiras para uso residencial, comercial ou industrial;
Fabricagdo de artefatos de papel ou papeldo ndo associados a producdo de papel ou
papelao; /’_,’:’*\
Fabricagao de artefatos de couro e peles, calcados em geral; ~
Industrias de artigos do vestuario, artefatos de tecidos e acessorios' vestuaries;
Fabricagdo de massas alimenticias, doces em geral, balas, biscoito%@putos d‘e' padaria;

\ /

\
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Industrias Editoriais e Graficas;
Fabricagdo de Produtos de Perfumaria;
Fabricagao de Velas;

Vidragaria.

USO 21 - ATIVIDADES DE NIVEL DE INCOMODO 2

Todas as atividades de extracao de produtos vegetais;

Fabricagédo de pegas, ornamentais e ou estruturais de cimento, gesso e /ou amianto;
Fabricagdo de maquinas de artigos de metal com tratamento quimico superficial e/ou pintura
por aspersao e/ou aplicagdo de verniz e/ou esmaltagéo;

Fabricacdo de maquinas com tratamento galvanotécnico ou fundigao;

Desdobramentos de madeiras, inclusive serraria;

Fabricacdo de madeira aglomerada ou prensada;

Fabricagao de artigos de borracha em geral;

Fiagdo ou tecelagem;

Beneficiamento, moagem, torrefacdo e fabricagédo de produtos alimentares;

Usina de produgao de concreto;

Industrias que produzem artigos de material plastico, exceto fabricacdo de resinas plasticas,
fibras artificiais e matérias plasticas;

Fabricacdo de méveis e artigos de mobiliario;

Aparelhamento de pedras para construgdo e execucao de trabalhos em marmore, granito e
outras pedras;

Fabricacdo de artigos de metal, sem tratamento quimico superficial e / ou galvanotécnico e /
ou pintura de asperséo e / ou aplicacao de verniz e / ou esmaltacao;

Fabricacdo de maquina sem tratamento galvanotécnico e fundigéo;

Fabricacao de cerveja , chopes, maltes e bebidas;

Ferro Velho;

Jato de Areia.

USO 22 - ATIVIDADES DE NIVEL DE INCOMODO 3

Fabricacdo de Papel e Pasta Mecanica;

Fabricacdo de Carvéo Vegetal,

Fabricacéo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido;

Secagem e salga de couros e pelas;

Producdo de fundidos ou forjados de ferro e ago com tratamento superficial e/ou
galvanotécnico;

Metalurgica dos metais nao ferrosos em forma primaria;

Producao de formas, moldes e pecas de metais nao ferrosos, com fuséo e tratamento
quimico superficial efou galvanotécnico;

Fabricagao de Celulose;

Curtimento e outras preparagdes de couros ou peles;

Fabricagédo de ragées balanceadas e de alimentos preparados para animais;

Britamento de pedra / extragado mineral;

Abate e industrializacdo de produtos animais;

Fabricacao de Baterias;

Frigorificos e Laticinios.

Art. 21 Nas atividades elencadas nas classificagdes do Uso do Solo Eermissiveis, sera
exigido Estudo Prévio de Impacto de V (EIV) ou uma Declaragae dos-viziithos proprietarios
da edificagdo em um raio de 50 metros, para anuéncia do e ercici\o}:izla%wid es, quando
estas forem exercidas no zoneamento urbano e do respéctivo Relatéfjo de Impacto de
Vizinhanga (RIV). Conforme previsto no Cédigo de Posturat o Municipjo de Guaraciaba.
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CAPITULO IV
DOS RECUOS E AFASTAMENTOS

Art. 22 Os recuos frontais e afastamentos laterais e de fundos minimos de cada edificagao,
com relagéo ao alinhamento predial e as divisas laterais e de fundos, serdo sempre tomadas
perpendicularmente em relagdo as mesmas, a partir do ponto mais avangado da edificagéo,
devendo ser respeitados, conforme Tabela Il — De Uso e Ocupagéo do Solo — Anexo IV
desta Lei.

Art. 23 Os espacos livres, definidos como recuos e afastamentos ndo sédo edificaveis,
devendo ser tratados como areas verdes em pelo menos 20% (vinte por cento) da
respectiva area, ressalvando-se o direito a realizacédo das seguintes obras:

| - Muros de arrimo e de vedacdo dos terrenos, tapumes, cercas divisérias, escadarias e
rampas de acesso, necessarias em funcéo da declividade natural do terreno;

Il - Garagem ou estacionamento com capacidade maxima para dois veiculos no afastamento
frontal das edificacbes residenciais, quando implantadas em terrenos que nao permitam a
execucdo de rampas de acesso no afastamento frontal com declividade de até 30% (trinta
por cento) devendo, entretanto, resultar encravada em no minimo 2/3 (dois tergos) de seu
volume e a sua cobertura devera ser constituida por terrago plano, vedada qualquer
edificagdo sobre a mesma;

Il - Varandas ou coberturas para abrigos, no recuo de fundos e/ou num dos afastamentos
laterais, vedado porém, o seu fechamento frontal, podendo a cobertura ser utilizada como
terraco, vedado qualquer edificacéo sobre a mesma;

IV - Central de gas, de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros;

V - Edicula ocupando os recuos laterais e de fundos, desde que igual ou menor que 50,00m?
(cinquenta metros quadrados);

VI - O recuo frontal devera ser usado como ajardinamento, permitindo-se a
impermeabilizagdo do solo apenas nos acessos ao prédio, obedecendo as taxas de
permeabilidade respectivas a cada zona;

VIl - Pogos de elevadores e vdos de escadarias, ocupando apenas parte de um dos
afastamentos laterais;

VIl - Sacadas desde que ndo vinculadas & area de servigo, poderdo avancar até 50%
(cinquenta por cento), sobre os recuos, porém nunca distar menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) da(s) divisa(s);

IX - Nas divisas de lotes, s&o permitidos o uso e tijolos de vidro para fins de iluminagéao;

X - Os terrenos de esquinas s&o considerados com 02 frentes, devendo, portanto, respeitar
0s recuos pertinentes a rua principal estabelecido na Tabela Il — De Uso e Ocupagéo do
Solo — Anexo |V desta Lei.

Art. 24 Na Zona de Expansdo Comercial e na Zona Mista Diversificada para as construgoes
comerciais e garagens os afastamentos laterais e de fundos serdo aqueles descritos na
Tabela Il de Uso e Ocupagédo do Solo.

Art. 25 Nos terrenos de esquina deverdo ser respeitados 0s reetios. is da rua principal
de acordo com a Tabela Il de Uso e Ocupagéc do Solo MSﬁpntais da rua
secundaria 50% a menos do recuo frontal da rua principal./ X Jo ‘\

s

[ )
Rua Ademar de Barros, 85 - Centro - Cep 89920-000 - Fone: (49) 3645-20Q0 - e-mail:preféito@guaraciaba.sc.gov.br




Estado de Santa Catarina

Municipio de Guaraciaba
CAPITULO V
DOS ALVARAS

Art. 26. Nos casos de edificacdes irregulares, antigas ou nao, sua regularizacdo se fara
mediante a apresentagdo de documentos exigidos pelos érgdos federais, estaduais
competentes, documento de posse do imovel, projeto arquiteténico e hidro sanitario da
edificacéo e Anotacéo de Responsabilidade Técnica de profissional habilitado.

| - O setor competente da Municipalidade emitira parecer favoravel ou nao a regularizagdo
da edificagéo com base nos projetos e laudos técnicos apresentados;

Il - No caso do parecer ser ndo favoravel & regularizagdo, a Municipalidade exigira as
adequacgdes necessarias, as quais deverao ser executadas e vistoriadas para a emissao do
habite-se.

Art. 27. Para as edificagdes que contrariam as disposigcdes desta Lei, sera estabelecido um
prazo para sua regularizagdo ou adequagao.

§ 1° Cabe & Prefeitura, dentro do prazo de um ano, os procedimentos para regularizar o
exposto neste artigo;

§ 2° Sera proibida a ampliacdo nas edificagdes cujos usos contrariem as disposigoes desta
Lei.

Art. 28. Os alvaras de construcao expedidos anteriormente a esta Lei serdo respeitados
enquanto vigerem, desde que a construgéo tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, a partir da data de publicagéo desta Lei.

Paréagrafo Unico. Uma construgdo é considerada iniciada se as fundagbes e baldrames
estiverem concluidos.

Art. 29. Os alvaras de localizacdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestacdo de servico ou industrial, somente serdo concedidos desde que observados as
normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao uso do solo previsto para cada zona e em local
devidamente.

Art. 30. Os alvaras de localizacdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestacdo de servigo ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo precario.

Paragrafo Unico. Os alvaras a que se refere o presente artigo poderdo ser cassados desde
que o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando as disposigées desta Lei, ou demais
Leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de indenizagdo por parte do Municipio.

Art. 31. A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de prestagéo
de servico ou industrial, j4 em funcionamento, podera ser autorizada se nao contrariar as
disposi¢oes desta Lei.

Parédgrafo Unico. Para as mudangas de ramo, poderdoc ser dispensadas, desde que
plenamente justificada, as vagas de garagem/estacionamento.

Art. 32. A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade considerada como perigosa,
nociva ou incdémoda, dependera da aprovagdo do projeto completo, se for o caso, pelos
orgdos competentes da Unido, do Estado e do Municipio, além das exigéncias especificas
de cada caso.

Paragrafo Unico. So consideradas perigosas nocivas e incémodas.. atividades que
por sua natureza: (

\

| - Ponham em risco pessoas e propriedades circunvizinhas; 2 \\
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Estado de Santa Catarina
Municipio de Guaraciaba

Il - Possam poluir o solo, o ar e os cursos d'agua;

Il - Possam dar origem a explos&o, incéndio e trepidagéo;

IV - Produzam gases, poeiras e detritos;

V-Impliquem na manipulacdo de matérias-primas, processos e ingredientes toxicos;
VI - Produzam ruidos e conturbem o trafego local.

Art. 33. Toda a atividade considerada de grande porte, que deseja se instalar fora da ZMD
dependera de aprovagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal para a sua
localizag&o. Devera apresentar um estudo de impacto ambiental e de circundantes.

Art. 34 Fica a Fazenda Publica Municipal determinada a proceder aos ajustes necessarios
junto ao Cadastro Imobiliario além de adotar outras providéncias prescritas pela norma

constitucional e legal vigente.
Art. 35 As despesas de execucdo da presente Lei corredo por conta dos respectivos

créditos orcamentarios.
Art. 36 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposices

em contrario da Lei complementar 49/2016.

PREFEITUR AL DE GUARACIABA-SC

\Prefeito Municipal
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Sera implantado o direito de preempgao por 5 anos, conforme Art. 25 do Estatuto da Cidade.
Para os usos permissiveis sera exigido estudo de Impacto de Vizinhanga.

MACROZONEAMENTO

ZIR — ZONA INTERESSE RESIDENCIAL

Sera implantado o direito de preempgéo por 5 anos, conforme Art. 25 do Estatuto da Cidade.

INDICE GABARITO | TAXA
AREA | TESTADA RECUOS (m) TAXA | APROVEITAMENT N. PERME
MINIMA MINIMA OCUPAGCAO o PAVIMENTO AVEL
s i} U F ] L |Fd " IAb | 1Am s %
RU
300,00 12,00 E 400| 15 [ 1,5 60 1,2 - 02 20
j i 12,00 4,00 | HM12| 1,5 60 4,5 7.6 04 20
300,00 i ) ; _ : !
M o] - - - 90
300,00 12,00 R = 1515 75 3,6 6,0 04 20
OBJETIVO:

A Zona Interesse Residencial tem por objetivo destinar prioritariamente a instalagéo de
residéncias visando um adensamento baseado no dimensionamento das redes de infraestrutura urbana,
do sistema viario e configuragao da paisagem.

PROPOSTA DE USOS N
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USoO 01 uso 10 usos5B
USO 02 uso 11 USO 08
UsoO 04 uso 12 uso 14
USO 05 A Uso12B USO 16 A
Uso 13 USO 18
USO 16 A
OBSERVACOES:

[Digite aqui]




Para os usos permissiveis sera exigido estudo de Impacto de Vizinhancga.

MACROZONEAMENTO

ZEIC — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

) INDICE GABARITO | TAXA
s AREA | TESTADA RECUOS (m) TAXA | APROVEITAMENT N PERME
MINIMA | MINIMA OCUPAGAO = W T e

o (m) U ET G |Ed i iAb | IAm s %

s RU . 3
me—|| 500 | 5% 300 15| 15| 50 1,0 02 20
OBJETIVO:

A Zona Especial de Interesse Social tem por objetivo destinar prioritariamente a produgao
de habitagdes de interesse social e popular ampliagéo de equipamentos urbanos beneficiando a populagao
de baixa renda, as regularizagées fundiarias, salvaguardando o direito @ moradia e a cidadania.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 01 Uso 10 USO 08
USO 03 Uso 11 USO 12 A
USO 04 USo 13 USO 14
USO 16 A
OBSERVACOES:

Sera implantado o direito de preempgéo por 5 anos, conforme Art. 25 do Estatuto da Cidade, e
Operagoes Urbanas Consorciadas,
Para os usos permissiveis sera exigido estudo de Impacto de Vizinhanga.
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MACROZONEAMENTO ZIC — ZONA INTERESSE COMERCIAL

ZONEANENTO INDICE TAXA
ez aFah || S AR RECUOS (m) Taxa | APROVEAMEN | CABARTO | prm
il u F L | Hd 2 1Ab | IAm 0s %
el | PO T s : 400 | 15 | 15 75 1,2 02 20
pns | | 350,00 _ _ : . ; 7
& RM | 12,00 400 | HA2 | 15 75 45 | 75 | 08+14 | 10
i 360,00 : : _ : ;
M B . = | - 90
i B 360,00 | 1290 R s e — 42 | 66 | 08+14 | 10

OBJETIVO:
A Zona de Interesse Comercial tem por objetivo incentivar a instalagdo de Atividades
Comerciais e de Prestagéo de Servigos fortalecendo a area comercial existente, compatibilizando com a
infraestrutura e sistema viario existente, viabilizando maior adensamento.

PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
UsSO01 USOO09 uso 1 USO 05B Uso 13
UsO 02 USO 10 Uso 15 USO 08 Uso 14
USo 04 USO 16 A USO 12A uso 20
USO5A Uso 18
OBSERVACOES:

Nesta Zona sera implantado a Outorga do Direito de Construir, sem delimitagéo de numero de
pavimentos e Imposto Progressivo no Tempo — Instrumento do Estatuto da cidade. ]
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Sera implantado o direito de preempgao por 5 anos, conforme Art. 25 do Estatuto da Cidade.
Para os usos permissiveis sera exigido estudo de Impacto de Vizinhanga.

MACROZONEAMENTO

[ty

[ m F A

oc sy

i~

ZIl - ZONA INTERESSE INDUSTRIAL

INDICE , TAXA
AREA | TESTADA RECUOS (m) TAXA | APROVEITAMEN m>mnw_._.o PERM
:ﬁ_“; g_n__,_"__.p oncv..hnuo TO PAVIMENT m>r<m

i u F | L | Fd IAb os .

[ m—
3.000,00 | 20,00 . 10,00 | 5,00 | 5,00 75 1,5 02 20
- OBJETIVO:

A Zona de Interesse Industrial tem por objetivo estabelecer normas para a construgéo de
inddstrias que pelo seu porte e grau de poluigdo s&o incompativeis com as atividades predominantes das
demais zonas.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 06 Uso 22 USO 01
Uso 07 USO 12A
USO 08 UsSO 12B
USO 20 UsSO 14
Uso 21 Uso 17
Uso 19
OBSERVAGOES:

Toda industria que se instalar nesta zona tera de implantar barreira verde, conforme lei regulamentar.
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MACROZONEAMENTO ZMD - ZONA MISTA DIVERSIFICADA

INDICE TAXA
AREA | TEBTADA RECUOS (m) TAXA | APROVEITAMEN mpmnx:o PERM
z__n”_“; z_ﬂ__g) Oncvﬁbﬂbo TO PAVIMENT mb_u..m
S m} u F L | Fd IAb | IAm | o©s -
n_wﬁ“r g 12,00 = 400 | 15 | 15 80 1,0 = 02 20
e | | 460,00 ; _ _ _ '
I B 12,00 400 | HM2 | 15 80 3,0 50 | 08+IND. | 20
450,00 ! ) ! " ’ g "
M @ - . = 90
+
] i 450,00 | 1200 E - 575 %G 3,8 58 | 06+IND. | 10

OBJETIVO:

A Zona Mista Diversificada tem por objetivo concentrar predominantemente as atividades
de uso misto e diversos de natureza comercial, prestagao de servigos, industrias de baixo impacto
ambiental e outros compativeis, toleraveis e admissiveis, dada as condigbes estratégicas e as boas
condigbes de acessibilidade. Ficando vetado a construgdo de edificagéo de carater apenas residencial.

PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USo 02 uUso 08 Uso o1 USO 12 A
USO 04 USO 09 USO 06 Uso 14
USOS5A Uso 18 Uso o7 uso 17
USO 5B Uso 20 uUso 11 uso 21
OBSERVAGOES:

Nesta Zona sera implantado a Outorga do Direito de Construir, sem delimitagdo de nimero de
pavimentos e Imposto Progressivo no Tempo — Instrumento do Estatuto da cidade.

Sera implantado o direito de preempgéao por 5 anos, conforme Art. 25 do Estatuto da Cidade.
Para os usos permissiveis sera exigido estudo de Impacto de Vizinhanga.
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